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PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér Kummelnés 11:103 (Hedevégen 6), Boo, Nacka
kommun

Upprattad pa Planenheten augusti 2008
HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta med planbestammelser
2. Denna planbeskrivning
3. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av ett bostadshus pa fastigheten
Kummelnds 11:103, inféra kommunalt vatten och avlopp samt ordna véagforbindelse.
Vidare ar syftet att tillgodose behovet av en fri allméntillgéanglig yta i form av en
utsiktspunkt.

MILJOBEDOMNING
Kommunen har beslutat att planens genomfdrande inte kan antas medfora nagon
betydande miljopaverkan.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget vid Hedevagen i Kummelnés i norra Boo och omfattar
fastigheten Kummelnés 11:103.

Areal
Planomradets areal ar ca 7500 m2, varav ca 3700 m2 utgor vattenomrade.

Markagoforhallanden
Fastigheten ar privatagd.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| den kommuntackande Nacka 6versiktsplan 2002 &r markanvandningen for omradet
enbostadshus.

Strandskydd
Fastigheten omfattas av strandskydd.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler idag omradesbestammelser (OB 3), som vann laga kraft i november
1992. Omradesbestammelserna medger en huvudbyggnad per tomt som far uppga till
hogst 45 m? byggnadsarea i en vaning med loft och uthus till htgst 20 m?
byggnadsarea. Hela omradet utmed kusten utgor en ur kulturhistorisk synpunkt
vardefull milj6 dar lovplikten &r utdkad.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden langs Nackas norra kust
samt riksintresse for kust- och skargarden. Hoggarnsfjarden omfattas dven av
riksintresse for farled (inseglingsled till Stockholm).

TIDIGARE BESLUT

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden i Nacka kommun antog den 28/3 2007, § 137
detaljplan for Kummelnds 11:103 i Boo, som hanterats med enkelt planforfarande.
Kommunens beslut 6verklagades av en privatperson.

Enligt planbeskrivningen for detaljplanen ska foreslagen naturmark losas av
fastighetsédgarna inom Gravlingsberg och Soder Gréavlingsberg. Trots detta faktum har
fastighetségarna inom Gravlingsberg och Séder Gravlingsberg inte fatt mojlighet att
yttra sig i &rendet.

Lansstyrelsen finner att klaganden som fastighetségare ar sa berord av detaljplanen att
han, och dvriga fastighetsagare inom den omkringliggande detaljplanen for
Gravlingsberg och Soder Gravlingsberg, maste betraktas som sakagare i planprocessen.
Fastighetsagarna har inte informerats om den pagaende detaljplaneprocessen.
Lansstyrelsen finner darfor att det finns skél for att upphdva kommunens beslut om
antagande av detaljplaneforslaget.

Planarbetet aterupptogs darefter med normalt planférfarande.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Historik

Fastigheten Kummelnés 11:103 bestod ursprungligen av tre fastigheter, med
beteckningarna Norra Hagen nr 15, nr 16 och nr 18, vilka bildades 1927. Fastigheterna
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slogs 1966 ihop till en fastighet fordelad pa tva delar vilka delas av med en allmén stig,
Stenstigen 2-2,5 m bred.

Befintlig bebyggelse

Den nedre delen av fastigheten ar bebyggd med nagra aldre uthus- och
forradsbyggnader. P& den dvre delen av fastigheten som idag ar inhagnad men
obebyggd fanns tidigare ett garage som revs pa 1990-talet. Av olika anledningar har
fastighetsagaren under arens lopp avstatt fran att bygga nytt pa fastigheten.

Gator och trafik
Omradet trafikforsorjs fran Foreningsvagen, Hoggarnsvagen och Hedevagen. Véagarna i
omradet har enskilt huvudmannaskap och skéts av Kummelnas véagforening.

Det befintliga vagnatet i naromradet ar smaskaligt, har en l1ag standard och de flesta ar
belagda med grus planerade for en fritidshusbebyggelse. De slingrar sig fram efter de
topografiska forutsattningarna och det finns siktproblem pa vissa platser. Pa vissa branta
vagavsnitt kan problem med framkomlighet uppsta sarskilt under vintertid. For de
oskyddade trafikanterna, dvs. gaende och cyklister finns inte nagra trottoarer eller
cykelbanor. Pa de mindre vagarna ar dock trafikrytmen relativt lugn. Manga backkron
med skymd sikt, vegetation samt bebyggelse néra korsningar bidrar till
trafiksékerhetsproblem.

Rekreationsomraden
Runt fastigheten gar en allman gangstig och i anslutning till denna finns tva mindre
allmanna naturomraden med badplatser i Hoggarnsfjarden.

Gravlingsberg, utanfor planomradet utgor med sin sparsamma bebyggelse
naromradets storsta naturomrade, marken ar dock privatagd. Trots det anvands
omradets stigar, utsiktsplatser m.m. av allmanheten eftersom omradet haft en annan
anvandning tidigare.

I anslutning till Gravlingsberg finns aven en sammanhallen strandpromenad med
hogt rekreationsvarde langs stranden med borjan fran Ostra Uppfartsviagen, forbi
Gravlingsberg och Dalen och vidare upp till Sangfagelvagen utanfor planomradet.

PLANFORSLAGET

Tillkommande bebyggelse

Pa den 6vre delen av fastigheten medges en byggratt for huvudbyggnad i en vaning med
inredningsbar vind, ett s.k. 1%-planshus alternativt en vaning med sluttningsvaning med
150 m2 byggnadsarea (BYA). Uthus- och garagebyggnader far uppga till 40 m2 BYA.
Uthus ska ges en tydlig karaktér av uthus med sluten fasad i gransen mot naturomradet.
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Kulturmiljo

Detaljplanen har en generell bestammelse som redovisar att omradet ingar i en
kulturhistoriskt vardefull miljo och som syftar till att bevara Overgripande
kulturmiljovarden. Det innebar att atgarder som kan forvanska denna miljé inte far
vidtas. Ny bebyggelse ska utformas med sérskild hénsyn till omgivningens egenart.
For all ny bebyggelse géller att fasader och tak ska vara av traditionella material och
fargsattningen anknyta till den aldre villabebyggelsen i omradet. Med detta menas att
fasader ska t.ex. utféras med trapanel eller puts och takmaterialet ska t.ex. utgdras av
lertegel eller falsad plat. | sammanhanget ar det viktigt att formspraket ar detsamma.
Aven mycket moderna hus inryms, sé lange de ar anpassade till omgivningen.

De befintliga byggnaderna pa den nedre delen av fastigheten har givits en kulturhistorisk
varsamhetsbestammelse, k. Bestdammelsen innebar en kulturhistoriskt intressant byggnad
eller anlaggning, dock inte av sadan art att rivningsforbud kan motiveras. Karaktarsdrag
och varden hos bebyggelsen ska sarskilt beaktas vid dndring (om- eller tillbyggnad).

Gator och trafik

En 6kad utbyggnad i Kummelnés innebéar en 6kad trafikmangd som maste tas omhand.
Det intilliggande vagnatet ska upprustas sa att vagkroppen far en barighet som klarar
framtida trafikmangder. Véagarna ska darfor dimensioneras for en trafikmangd pa mer
an 50 latta fordon/dygn samt for tunga fordon med ett axeltryck pa 10 ton och
boggiaxeltryck pa 16 ton. Med latt fordon avses ett fordon med ett axeltryck pa 2 ton
och boggiaxeltryck pa 3 ton. Med tungt fordon avses ett fordon vars tjanstevikt
dverstiger 3,5 ton och med ett axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Det &r av sarskild vikt att vagnatet har den framkomlighet och barighet som krévs for
utryckningsfordon.

Slitlagret ska vara grus eller asfalt och bestdmmas i genomforandeskedet. For att
klara erforderliga atgarder kommer markintrang pa vissa enskilda fastigheter att
krévas.

Hedevégen ska ha en kérbanebredd om 3,5 m med motesmajligheter. | slutet pa
Hedevagen ordnas vandplats sa att t.ex. en sopbil kan vanda, vilket innebér en
minimiradie pa 6,0 m eller motsvarande T-véandplats. Ansvaret for utbyggnad av
vagarna ligger pa den enskilde huvudmannen.

Stenstigen som gar runt den aktuella fastigheten rustas upp och sékerstalls som stig
och grusas till ca 1,5 m bredd.

Rekreationsomraden

Platsen norr om Hedevagens vandplats har av lansstyrelsen bedémts utgdra en
vardefull utsiktspunkt. Denna sakerstalls darfor genom allman plats — natur, dar
strandskyddet kan kvarsta. Eftersom enskilt huvudmannaskap galler for den
allmanna platsmarken ska naturomradet skétas av vagforeningen.
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Vattenomraden
Byggratt for en mindre befintlig brygga foreslas vid Hoggarnsfjarden.

Teknisk forsorjning
Planforslaget innebér att kommunalt vatten och avlopp byggs ut i omradet.
Fastigheterna ska ansluta till det kommunala VA-natet.

Strandskydd
Lansstyrelsen beslutade den 24/1 2007 (beteckning 511-06-80639) att upphéva
strandskyddet for kvartersmark och omrade betecknat WB.

For att beslutet om upphévande skulle bli giltigt villkorades det dock med att
detaljplanen maste vinna laga kraft. Eftersom detaljplanen 6verklagades och
lansstyrelsen upphavde kommunens antagandebeslut av detaljplanen, sa blev inte
beslutet om strandskyddsupphévande giltigt.

En ny begaran om upphavande av strandskyddet som omfattar samma omraden har
darfor skickats till lansstyrelsen.

Den vastra delen av fastigheten sakerstalls som allman platsmark — natur. Dar bibehalls
strandskyddet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Samrad av planforslaget holls 20/9 — 18/10 2007. Utstallning holls 2/6 — 30/6 2008.
Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunen under hosten 2008. Om planen inte
Overklagas vinner den laga kraft normalt ca 4 veckor efter det att den antagits.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden slutar 15 ar fran den 9/6 2006. Detta for att planen ska fa samma
genomforandetid som den storre kringliggande detaljplanen for Gravlingsberg och
Soder Gravlingsberg.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov far inte ges forran den angivna utformningen av vagarna pa allman plats
uppfylles, dvs. tillfartsvagen har den barighet som planen foreskriver. Bygglov villkoras
med att stangsel ska uppforas mellan kvartersmark och naturomrade och grind och
staket tas bort mellan naturomrade och vandplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap innebér att det &r fastighetsagarna i berort omrade som é&r
huvudman for allmén plats och naturomrade, i detta fall genom Kummelnis
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vagforening. Naturomradet pa Kummelnas 11:103 ska saledes upplatas for utrymme for
gemensamhetsanlaggning.

Nar en fastighet upplater utrymme for gemensamhetsanlaggning har dgaren ratt att
begéra att den del av fastigheten som upplates inléses av huvudmannen (Kummelnas
vagforening), 12 8 Anlaggningslagen. Om &garen inte begér inlésen behaller han
aganderatten till marken och utrymmet for gemensamhetsanlaggningen upplates med
servitutsratt, dvs. anvandandet och skétseln av omradet ar helt och hallet
gemensamhetsanldggningens rattighet och ansvar.

Upplatelse av utrymme for gemensamhetsanlaggning, alternativt inlésen, sker genom
lantmateriforrattning. | lantmateriforrattningen provas alltid fragan om erséattning.
Ersattningsfragan provas for upplatelse av utrymme for gemensamhetsanlaggningen
eller om marken ska losas in (aganderatten dverlates).

| ett forrattningsforfarande beslutar lantmaterimyndigheten vanligtvis och i forsta hand i
enlighet med en 6verenskommelse/avtal mellan bertrda sakégare, i detta fall en
dverenskommelse om upplatelse av utrymme for gemensamhetsanlaggning och
ersattning for upplatelsen. Initiativ till att traffa dverenskommelse kan endast sakagarna
sjalva (Kummelnés vagférening eller dgaren till Kummelnés 11:103) ta. Nacka kommun
kan inte stélla krav pa att en sadan dverenskommelse ska traffas. For att fa ett bra
underlag till en 6verenskommelse kan sakdgarna, om behov finns, anlita en extern
varderare.

Har parterna inte kunnat tréffa en 6verenskommelse kan endera part yrka att
lantméaterimyndigheten beslutar om upplatelsen samt om erséttningen.
Lantmaterimyndigheten varderar da berért omrade och beslutar om erséttningen. For
upplatelse av utrymme for gemensamhetsanlaggningen (alternativt inlosen av marken)
varderar lantméaterimyndigheten marken enligt Expropriationslagens bestammelser om
ersattning.

Lantmateriforrattningen ansoks om och pabdrjas nar detaljplanen vunnit laga kraft.
Végforeningen och fastighetsagaren ar dock fria att traffa dverenskommelse med
varandra innan planen har vunnit laga kraft. Overenskommelsen kan da villkoras av att
planen ska vinna laga kraft.

Lantmateriforrattning for bildande/omprévning av gemensamhetsanldggning ansoks hos
Lantméterimyndigheten i Nacka. Anstkan skickas in och bekostas forslagsvis av
huvudmannen Kummelnas vagférening.

Fastighetsgranser behover regleras. For att kunna genomfora en utbyggnad av végar,
gangstigar etc. kravs en upplatelse av utrymme pa viss privat tomtmark.

Kommunen kommer endast att vara huvudman for vatten- och avloppsférsérjningen.
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Ekonomi

Kostnaderna for utbyggnad av allméanna anlaggningar fordelas pa fastighetséagarna
inom planomradena. Storleken av kostnaden for de enskilda fastigheterna ar bl.a.
beroende av vilken fordelningsprincip som valjs. Fordelningsprincipen laggs fast i
anlaggningsforrattningen.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp debiteras enligt gallande VA-taxa.

Planenheten

Andreas Totschnig Per Jerling
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige
2008-11-17 § 245

Viveca Bremmer
Planassistent
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